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نائب رئيس مجلس الإدارة والعضو المنتدب أكد في حوار شامل أن الشركة أجّلت البدء في تنفيذ مشاريع جديدة بسبب الأزمة

الرشدان لـ «الأنباء»: «أبيار» تستعد لتنفيذ مشروع عقاري بالكويت
كباكورة تواجدها محلياً بعد تغيير إستراتيجيتها بدافع وطني

ــادرة الحكومة بحل  ــي ظل عدم مب المحنة ف
مشكلة الديون المتعثرة؟

الحل يتمثل في الحكومة وليس في القطاع 
الخاص، فأي شركة لا تستطيع ان تتجاوز 
ازمة السيولة وتوقف التمويل بشكل منفرد 
ودون تدخــــل اما من الحكومــــة او البنوك 
المحلية، ولو رجعنا قليلا للوراء فسنجد ان 
ارتفاع معدلات الاقراض محليا ليس ابتكارا 
كويتيا او تجاوزا من البنوك المحلية بقدر 
ما كانت الأزمة الحالية نتاجا لافرازات ازمة 
عالمية ولنا في البنوك الأميركية مثال على ذلك 
فهي التي تجاوزت جميع معدلات الاقتراض 
الطبيعيــــة لمواكبة نمو اعمال وتوســــعات 

الشركات العالمية.

الأداء التشغيلي

ــركات في  ــك ان هناك ش ــي ذل ــل يعن وه
ــبب الأزمة؟ وماذا عنكم  طريقها للافلاس بس

كشركة عقارية وجهودكم لتجاوز الأزمة؟
الافــــلاس  ليس نهايــــة المطاف، بل ان 
الشركات الجيدة التي لديها نشاط تشغيلي 
جيد ستتجاوز تلك الأزمة، ونحن كأبيار 
لدينا مشروع تم تسليمه في دبي وهو عبارة 
عن شقق مفروشة تحمل اسم «راديسون 
ساس» وهو مشروع تم تسليمه في شهر 
اغسطس الماضي ولكن في شهر ديسمبر 
الماضي انخفضت نسبة الاشغال فيه ٤٨٪ 
بسبب الأزمة ولكن مع بداية ٢٠٠٩ وحتى 
نهاية شــــهر فبراير الماضي، عادت نسبة 
الحجوزات والاشــــغال، لترتفع الى ٨٩٪ 
وهناك أيام ترتفع تلك النســــبة الى ١٠٠٪ 
والســــبب في ذلك يعود الى ان دبي تقود 
صناعة السياحة بالمنطقة بفضل ما تملكه 
من بنية تحتية كبيــــرة تم الانتهاء منها 
سواء مطارات وشوارع وجسور وفنادق 

ومشاريع ضخمة قائمة.

العقار في دبي

ــاطكم  ولكن العقار في دبي وهي مركز نش
ــة، فما انعكاس ذلك على  قد تأثر بالأزمة المالي

عملكم؟
نزول العقار في دبي، هو شــــيء ايجابي 
١٠٠٪، لأن الشركات التي تضررت هي التي 
قامت بعمليات تقييم في حين ان الشركات 
التي لم تقيم اصولها هي القادرة على مواصلة 
المشــــوار خاصة ان عمليات البيع والشراء 
للعقارات متوقفة اليوم بســــبب السيولة، 
وليس هذا بالأمر الغريب لاســــيما ان لندن 
على ســــبيل المثال والتي لديهــــا ٣٠٠ عام 
من النشــــاط العقاري تشهد توقفا تاما في 
عمليات البيع والشــــراء العقاري، واعتقد 
انه ومع نهاية الربع الثالث من العام الحالي 
ستعود العملية من جديد للنشاط التدريجي 
وبالأسعار الممتازة ومثلا اسعار عقارات دبي 
اليوم والتي تؤسس عليها للمرحلة المقبلة 

تعتبر أسعارا صحيحة.
وكيف تقيم هذا التراجع في السوق العقاري 

بدبي والفوائد المستقبلية من هذا التراجع؟
احدى الشركات اصدرت منذ فترة تقريرا 
عن الســــوق العقاري الخليجي، ذكرت فيه 
ان دبي الفقاعة العقارية ستؤثر على دول 
الخليــــج الأخرى، وهو امر غريب نظرا لأن 
كل دول العالم قد تأثرت عقاريا من أميركا 
حتى طوكيو، ولذلك فإن العقار ليس فقاعة 
وتحديدا في دبي وعليه فإن الأســــعار الآن 
في دبي قد شهدت عملية تصحيح ايجابي 
مع عمليــــة التصحيح العالمي بشــــكل عام 
بعد ان ارتفعت الأسعار في دبي لمستويات 
خيالية، فبعض المشاريع وصلت اسعارها 
لنفس اسعار منهاتن في نيويورك وهو أمر 
غيــــر صحيح نظرا لأن دبي يجب ان تكون 
جاذبة وهو ما يجب ان يكون خلال المرحلة 

المقبلة.
و«أبيار» اليوم تتوسع في اكثر من دولة 
وليس تركيزا على دبي فقط، فمن قبل كان 
تواجدنــــا ١٠٠٪ في دبي واليــــوم تواجدنا 
بنسبة ٧٠٪ فقط، لأن لدينا مشروعا كبيرا 

في السعودية وقطر وآخر في مصر.

أصول الشركة

وهل انعكس تراجع الاسعار على مشاريعكم 
ــتقبلية وتراجع قيمة  ــة او المس ــواء الحالي س

أصول تلك المشاريع؟
عقاراتنــــا مدفوعة بالكامــــل من ناحية 
الاراضي وليس عليها اي دفعات مستقبلية 
اضف الى ذلك ان رهونات العقارات بسيطة 

هو الحكومة بلا ادنى شك.

٢٠٠٩ والعقار

ولكن هناك تخوفا كبيرا على القطاع العقاري 
ــبب الازمة المالية، فما تعليقك على  في ٢٠٠٩ بس

ذلك؟
اعتقــــد ان ٢٠٠٩ اصعب عــــام على العقار 
فــــي دول الخليج، فتأثر العقار في ٢٠٠٨ كان 
محدودا بحكم ان الازمة بدأت في الربع الاخير 
من العام الماضي، والقطاع العقاري سيشهد 
تحديا كبيرا في العام الحالي، فمن قام بعملية 
تقييــــم او من لديه ارباح غيــــر محققة، فهذا 

اكبر متضرر.
ونحن كشــــركة لــــم نقم بعمليــــة تقييم 
واســــتندنا إلى الارباح التشغيلية والمحققة، 
بل ان عقارات الشركة اليوم ومع نزول السوق 
لازالت هي افضل من سعر التقييم وهذا يريح 
اداءنا ويساعدنا على جدولة قروضنا دون اي 
مشكلة بل ان نقنع بنكا محليا كويتيا باقراضنا 
على عقار في دبي وهذا امر ليس بالبسيط او 
السهل لأن عقاراتنا بأسعار معقولة وديوننا 
ليســــت على عقارات مقيمة بأسعار السوق، 
وانما مقيدة على اسعار التكلفة ولذلك نسبة 

الديون لقيمة الاصول نسبة مقبولة.

العقار المحلي

وماذا عن القطاع العقاري المحلي ومدى تأثره 
خلال العام الحالي؟

للأسف العقار المحلي متأثر منذ فترة وحتى 
قبل الأزمة المالية، بل ان الأزمة العالمية تؤثر 
بشــــكل او بآخر على هذا الجانــــب ولنا هنا 
وقفة مع القوانين العقارية التي جاءت لتشكل 
ضربة للعقار ومنهــــا القانونان رقمي ٨ و٩ 
للعام ٢٠٠٨ وقانون الـ B.O.T مما انعكس على 
توقف المشاريع العقارية بشكل عام، في حين 
ان الاستثمار العقاري في دبي او أبوظبي على 
سبيل المثال قد يتأثر بشكل كبير خلال ٢٠٠٩ بل 
سيكون اصعب عام عليهما. والغريب ان مشكلة 
العقار في الخليج تختلف تماما عن العالم كله 
ومنها أميركا، ففي أميركا على ســــبيل المثال 
تضخم العقار ومن ثم اثّر على البنوك ولكننا 
في الخليج نجد العكــــس فقد تأثرت البنوك 
وانعكس ذلك على العقار بعد ان تأثرت بشح 
السيولة وبالتالي توقيف تمويلاتها، ونظرا لأن 
٢٠٠٩ يشهد حالة استثنائية بسبب عدم وجود 
السيولة من البنوك مما ينعكس على القطاع 
العقاري، علما أن معدلات السيولة وتحديدا 
في بنوك الكويت مرتفعة ولكن عنصر الخوف 
الذي تعاني منه بنوكنا سيكون العامل السلبي 

على توقف تمويل المشاريع العقارية.

حل الأزمة.. حكومي

ــركات العقارية تلك  ــاوز الش وكيف تتج

انا مع حل مجلس الامة رغم اني اكره 
اليوم كلمة «انتخابات» فهي مضيعة للوقت 
وبالنهاية هناك وللاسف مصالح شخصية 
على الرغم من تناقد التصريحات بأن كل 
واحــــد يريد المحافظة على مصلحة البلد، 
مع تقديرنا بأن مجلس الامة هو مؤسسة 
برلمانيــــة رقابية وتشــــريعية فاعلة في 

المجتمع.

قانون الاستقرار المالي

وما ابرز ملاحظاتك على قانون الاستقرار 
المالي؟

اقول ان الجهد الذي بذل على القانون 
حتى الآن من فريق عمل المحافظ هو جهد 
«جبار» ورغم عنصر الوقت وتأخر خروج 
هذا القانون للنور فان قانونا بهذا الحجم 
والثقل هو افضل الحلــــول لعلاج الازمة 
ورغم اني ضد المحفظة المليارية او الوطنية 
التي دخلت للســــوق منذ شهرين، الا ان 
تلك المحفظة لم تنتشل السوق من عثرته، 
خاصة ان تلك المحفظة عملت لخدمة اموال 
الحكومة المستثمرة في بعض الشركات وهذا 
يقودنا الى ان الرابح الاكبر في البورصة 

عنــــده اغلبية اصوات فليــــدع من يتكلم، 
ويبقــــى المحك الاول هو عملية التصويت 

واقرار القانون.

حل مجلس الأمة

هل تتوقع حلا لمجلس الامة في ظل الازمة 
ــتجوابين  ــلطتين وتقديم اس الراهنة بين الس

لرئيس مجلس الوزراء؟
للاســــف، هناك بعض الاطــــراف التي 
دفعت بالشــــعب الكويتي ليصل الى تلك 
المرحلة من التفكير في حل مجلس الامة، 
وللاسف هذه المرحلة وصلنا لها اليوم في 
ظل تردي الاوضاع المحلية، فاليوم ظهرت 
فئة جديدة هي «فئة خالف تعرف» فنحن 
نواجه اليوم هذه الفئة الخاصة التي تتمتع 
بكل الصلاحيات والعضو منها يســــاوي 
في حد ذاته ثقلا كبيرا في المجتمع، وهذا 
للاسف، لاسيما ان هذا العضو انتخب من 
الشــــعب الكويتي لخدمته، والاغرب الآن 
هو «موضة» اســــتجواب رئيس مجلس 

الوزراء.
ــي هذا  ــخصي ف ــن رأيك الش ــاذا ع وم

الموضوع؟

من الجدل السياسي، فهي تحب ان يضع كل 
شخص مشروعا باسمه وان يضيع الوقت 
في نقاشات كلامية فقط، علما ان حل المشكلة 
لن يكلف الدولة دينارا واحدا، وذلك لأنه 
قانون ضمان مالي فقط، في حين ان المشروع 
الاميركي هو مشروع سيكلف خزينة الدولة 
الاميركية مبالغ كبيرة وهو فرق كبير جدا، 
فنحن نتحدث عن ٤ مليارات دينار كضمان 
مالي للشركات، كما انه سيدعم من عودة 
البنوك لتقديم القروض من جديد، خاصة 
انها ســــتضمن حقوقها من خلال الاصول 
والرهونات المتوافقــــة مع حجم القرض، 
وللعلم ليس من الخطأ ان تقوم الحكومة 
بتقديم الدعم المالي للشركات المتعثرة وذلك 
على شاكلة المشروع الاميركي، لكن هناك 
فرقا كبيرا بين الدولتين ومشاكلهما، وعليه 
فإن مشروع القانون المقترح يساهم بشكل 

كبير في حل المشكلة.

سيولة مادية لحل الأزمة

ــق على ما طرحه  ــى كلامك انك تواف معن
ــيولة  ــرورة ضخ الحكومة لس ــض بض البع

مادية لعلاج مشاكل الشركات المتعثرة؟
لو افترضنا جدلا اننا مع هذا التوجه، 
فما العيب فيه؟ فأموال الدولة موجهة في 
النهاية لدعم استثماراتها المحلية، فالهيئة 
العامة للاستثمار تملك عوضا عن الدولة 
في العديد من الشركات، وبالتالي فإن هذا 
الدعم يعني انها تحمي اســــتثماراتها في 
تلك الشــــركات، وعليه فهي تحمي نفسها 
وايضا تحمي الاقتصــــاد الوطني، وعليه 
فنحن نقول لو انها دفعت ٤ او ٥ مليارات 
دينار فهي ليست مشكلة كبيرة، لأن الهدف 

الاكبر كما قلت هو حماية الاقتصاد.
ــر ان تلك الخطوة هي  ــن البعض يعتب لك

بمنزلة هدر للمال العام؟
هذا كلام، الناس تحب ان تسمعه ويخرج 
مع كل مشــــكلة تتطلب تدخــــلا ماليا من 
الدولة، وواضح للجميع ان هناك اقطابا في 
مجلس الامة تسعى الى المزايدات السياسية 
وربط الامور ببعضهــــا البعض لمصلحة 
شخصية، ويكفي ان نعرف ان الكثير من 
اعضاء مجلس الأمة ليس على إلمام بالشأن 

الاقتصادي.
ونقول في النهاية، ان الكلام والتصريحات 
واختلاف وجهات النظر ليســــت مشكلة، 
فمن حق الجميع ان يعبر عن رأيه، ولكن 
المشكلة الكبرى تبرز في «تضخيم الامور»، 
فــــأي موضوع صغير يعمــــل له الجميع 
قصة ورواية، والمشــــكلة ان تنعكس هذه 
التصريحات على التنفيذ، ومن هنا نقول 
ان الحكومة عندها صــــورة واضحة عن 
المشــــكلة ولو ان رئيــــس مجلس الوزراء 

ــى الازمة  ــر إل ــف تنظ ــة، كي ــي البداي ف
ــة في الكويت والتي ألقت بظلالها  الاقتصادي
ــا تقييمك  ــركات؟ وم ــد من الش ــى العدي عل
للحلول المقترحة حتى الآن بشأنها للخروج 
ــه الاقتصاد  ــذي دخل ــق المظلم ال ــن النف م
ــي مقدمتها  ــبب تلك الازمة وف ــي بس الوطن

قانون الاستقرار المالي المقترح؟
اعتقد ان الكويت من اقل الدول التي يجب 
ان تتأثر بتبعات وتداعيات الازمة المالية 
العالمية وذلك لأن الكويت لديها قدرات مالية 
كبيرة، اضف الى ذلك ان الســــوق المحلي 
غير منفتح على الشركات العالمية بصورة 
كبيرة، وعليه كان يفترض ان يكون التأثر 
ليس بهذه القوة التي نعاني منها اليوم، 
فمؤشر البورصة فقد اكثر من ٦٠٪ خلال 
الاشــــهر القليلة وهو بذلك انخفاض اكبر 
بكثير من البورصــــات الاميركية وحتى 
الآسيوية، وهو امر نابع من التخوف غير 
المبرر لدى العديد من الجهات، فالشركات 
الاستثمارية شهدت ازمة بسبب الالتزامات 
المالية الكبيرة عليها، لذلك فإن تأخر الحل 
من قبل الحكومة يعتبر الســــبب المباشر 
في تفاقم حدة الازمــــة رغم ان الحل هذه 
الايام افضل بكثير من ان يتم بعد ٣ اشهر، 
خاصة ان هذا التأخر يتســــبب في ارتفاع 

تكلفة العلاج.
وما يؤخذ اليوم على الحكومة هو فقدان 
المصداقية، وعليه، فكلما وعدت الحكومة 
اما تأخر تنفيذ هذا الوعد او تأجل لسبب 
آخر، وما هو مطروح على الساحة حاليا 
من قانون مقترح للاستقرار المالي يعتبر 
إلى حد كبير مشــــروع «جيد» على الرغم 

من وجود بعض الملاحظات عليه.
ولو نظرنا الى كيفية تعامل الدول مع 
ازماتهــــا ومنها اميركا على ســــبيل المثال 
فسنجد ان مشروع اوباما أُقر وصوت عليه 
خلال اسبوع تقريبا، وهو ما يؤكد عنصر 
الوقت واهميته في العلاج، وللاسف الشديد 
فإن هذا العنصر هو آخر اهتمامات مجلس 
الامة، فهو لا يمانع في ان تستغرق الامور 
شهرا او شهرين مما يسبب مشكلة كبيرة 
لعلاج الازمــــة، وبالتالي لا يمكن ان نلوم 
فريق عمل المحافظ لأنه خرج بقانون جيد 
يحافظ على الشركات وعلى المال العام وعلى 
قطاع البنوك، علما ان العديد من الشركات 
لن تستفيد من هذا القانون بشكل مباشر 
لكنها ستتأثر بشدة وتستفيد عندما ترتاح 
البنوك وتستقر ومن ثم تعود للتمويل من 

جديد بشكل تدريجي.
ولو نظرنا الــــى دبي وجهودها لعلاج 
الازمة فسنجد انها اصدرت سندات بقيمة 
٢٠ مليــــار دولار خلال فترة وجيزة قامت 
الحكومة بتحمل ٥٠٪ منها، اي ١٠ مليارات 
دولار، وهو عنصر نفســــي مهم للسوق 
هناك، ونحن كشركة «ابيار» نشعر بذلك 

كوننا مطورا عقاريا هناك.

قانون الاستقرار جيد

ــات التغيير الكبيرة التي  هل نعتبر عملي
ــم حاليا على القانون جاءت نتيجة قصور  تت
ــريعي فيه ام لخروجه بسرعة اكبر مما  تش
ــود هذا الكم  ــبب في وج ــب وهو ما تس يج

الكبير من الملاحظات؟
عندنا مشكلة غير موجودة في العالم 
تتمثل فــــي ان الرغبة في اقرار اي قانون 
تتطلب البحث عن موافقة الجميع، فمثل 
هذه القوانين وغيرها تحتاج فقط لموافقة 
الاغلبية، فمثلا الكونغرس الاميركي وافق 
على خطط الانقاذ بأصوات ٥٢ عضوا مقابل 
رفض ٤٨ عضوا، وهو ما يدل على تقارب 
الاصوات ومعارضة الكثيرين لهذه الخطط، 
لكن في النهاية خرج قانون انقاذ او اصلاح 
اقتصادي اميركي، وهنا نطرح التساؤل عن 
السر وراء ضرورة موافقة ٥٠ عضوا على 
القانــــون، ومن الطبيعي اختلاف وجهات 
النظر، لكن في النهاية يجب احترام رأي 
الاغلبية لمصلحة الاقتصاد الوطني، علما ان 
اي قانون يكون لمصلحة اطراف او جهات 

معنية وليس في ذلك عيب.

جدل سياسي كبير

ــي الكبير  ــدل السياس ــن الج ــاذا ع وم
ــون ومحاولات  ــر حاليا حول هذا القان الدائ
ــه وربط اقراره  ــض النواب للمزايدة علي بع
ــقاط  باقرار بعض القوانين الاخرى مثل اس

القروض؟
الكويت ـ طبيعتها ـ انها تحب هذا النوع 

 زكي عثمان

ــركة ابيار للتطوير العقاري مرزوق  للحديث مع نائب رئيس مجلس الإدارة والعضو المنتدب لش
ــن الأفكار والأطروحات الخاصة  ــة، كونه يحمل في طياته العديد والعديد م ــدان طبيعة خاص الرش

للعديد من القضايا سواء السياسية او الاقتصادية.
ــركة منذ تأسيسها والانطلاق من سوق دبي  فهذا الرجل الذي حمل على عاتقه مهمة تطوير الش
ــة في غاية الصعوبة  ــعودي ثم المصري فالقطري، يرى ان المرحلة المقبل ــوق الس مرورا الآن بالس
على القطاع العقاري الخليجي الذي تأثر كثيرا بالأزمة المالية واحجم عن تنفيذ العديد من المشاريع 
الجديدة بسبب نقص او شح السيولة التي توقفت بعد تخوف البنوك وتحديدا الكويتية عن تقديم 

قروضها للشركات، خوفا من استفحال تبعات الأزمة المالية.
ــدان اكد في حواره الخاص والشامل مع «الأنباء» ان خطط الشركة الاستراتيجية للمرحلة  الرش
ــتند إلى تجاوز الآثار السلبية للأزمة المالية والتي تجلت بوضوح في البحث عن مصادر  المقبلة تس
ــركة في الاتفاق  ــديد التزاماتها المالية وبالأخص قصيرة الامد، حيث نجحت الش تمويل جديدة لتس
مع بنك الكويت والشرق الأوسط على قرض بقيمة ١٤ مليون دينار، كما ابرمت مذكرة تفاهم مبدئية 
ــير الى ان الشركة ستتجاوز  مع «جلوبل» لإعادة جدولة قروض بقيمة ٤٥ مليون دينار وهو ما يش

بنجاح وخلال فترة وجيزة مشكلة تسديد القروض قصيرة الأمد.
ــلطتين التنفيذية والتشريعية  ــي المحلي والتجاذب حول الس ــدان ان الوضع السياس وبين الرش
ــعبي من  ــة بعد ان دفعت بعض الأطراف لترحيب ش ــى مختلفا خلال المرحلة المقبل ــيأخذ منحن س

المواطنين بحل مجلس الأمة.
ــود كبير لفريق عمل محافظ  ــتقرار المالي «جيد» وهو نتاج مجه ــدان ان قانون الاس وأكد الرش
ــار الى ان المشكلة الأبرز هي السعي وراء الحصول على موافقة كل اعضاء  البنك المركزي، لكنه اش

مجلس الأمة على المشروع بالرغم من ان اي قانون جديد يحتاج لموافقة الأغلبية فقط.
ــب ان يكون نابعا عن  ــم المالي الحكومي لعلاج الأزمة المالية يج ــدان ان الدع وبين الرش

قناعتها بأهمية دعم الاقتصاد الوطني وليس من باب المجاملة وعليه فما العيب في 
ضخ اموال بصورة مباشرة لذلك؟ موضحا ان اموال الدولة موجهة في النهاية 

لدعم استثماراتها في الشركات الكويتية والتي هي مستثمرة في عدد كبير 
منها عبر الهيئة العامة للاستثمار.

ــف الرشدان النقاب عن اعتزام الشركة الاستثمار في السوق  وكش
المحلي بعد ان انطلقت من قبل للاستثمار في دبي رافضة الاستثمار 

بالكويت، مبينا ان الشركة لديها توجه لتنفيذ مشروع كبير خلال 
ــي واقتناعا بأهمية دعم  ــة وذلك من منطلق وطن الفترة المقبل

الاقتصاد الوطني.
ــات المقـترحة، قـال  ــاح ٢٠٠٨ والتـوزيع ــن اربـ وعـ
ــتـكون متـحفظة للغـاية  ـــدان ان التـوزيعات س الرش

بالتزامن مع الاعـلان عن الأرباح، مستندا في ذلك الى 
ــأن ستكون عنصر  ــة المتحفظة لهذا الش ان السياس
ــام ٢٠٠٩، خاصة ان  ــع ارباح جيدة للع الدعم لتوزي
ــوق العقاري مع نهاية العام  الأزمة المالية ضربت الس
الماضي وبالتالي لم تظهر آثارها السلبية بشكل كبير 

حتى الآن.
وفيما يلي تفاصيل اللقاء:

الرشدان متحدثا للزميل زكي عثمان

مشروع «أكاسيا أڤينيوز» التابع للشركة في موقع مميز بمنطقة الجميرا في دبي مطلا على برج العرب ونخلة الجميرا

علاقة «أبيار» مع  «المثنى»
كشف الرشدان عن وجود اتفاقية سيتم التوقيع عليها بين شركتي «أبيار» و«المثنى للاستثمار» خلال 
ــتمرار  ــف عن ملامحها حاليا. وقال ان تلك الاتفاقية تأتي في نطاق اس الايام القليلة المقبلة، رافضا الكش
ــركتين والذي بدأ بتعهد «المثنى» في زيادة رأس المال الجديدة. وبين  ــترك بين الش العلاقة والتعاون المش
الرشدان ان «المثنى» وعقب التعهد بذلك سيكون لها مقعد في مجلس الادارة الجديد والذي سيتم انتخابه 

خلال الجمعية العمومية المقبلة للشركة والمزمع اقامتها قريبا.

العقـار في دبـي ليس مثل «الفقاعـة» كما صور البعض فالعالم كله تأثر ومرحلة تأسـيس الأسـعار حاليـاً أمر صحي

التزاماتنـا الماليـة قصيرة الأمد لـن تتجاوز الــ ٥ ملايين دينار عقـب التوقيع النهائـي لمذكرة التفاهم مـع «جلوبل» لجدولـة ٤٥ مليون دينار وقرض «الأوسـط» بــ ١٤ مليوناً

البقية ص٣٩

لا نسعى لنكون 
من كبار 
مطوري العقار 
ولكن لتنفيذ 
مشاريع عقارية 
ذات هوية 
مميزة

مرزوق الرشدان

 (أسامة البطراوي)

«أبيار» تسلم المرحلة الأولى من «أكاسيا أڤينيوز» خلال عام ٢٠٠٩
شدد الرشـــدان على خطط الشركة الخاصة بتسليم 
مشروعها «ڤلل أكاســـيا»، والواقع في مشروع «أكاسيا 
أڤينيوز» الذي يعتبر أول مشروع يطرح بنظام التملك 
الحر في منطقـــة الجميرا، مؤكدا على اهتمام الشـــركة 

والتزامها بتسليم المشاريع في الوقت المحدد.
ومشروع أكاسيا أڤينيوز هو المشروع الأول في منطقة 
جميرا الذي يمنح فرصة التمليك الحر للمستثمرين فيه، 
حيث أطلقته شـــركة أبيار في عام ٢٠٠٧ بتكلفة ٢ مليار 

هـــم  ر ليكـــون مجمعا متكامل الخدمات يحتوي د
ڤيلا وســـتة أبراج على مساحة ٩٤ ألف على ٥٢ 

متر مربع، بالقرب من منطقة قرية المعرفة 
في جميرا. 

وقد تم تصميم المشروع بدقة عالية، وهو يقدم خدمات 
رئيســـية متنوعة تحتوي على النـــادي الصحي، وبرك 
السباحة، ملاعب للإسكواش، والمقاهي ومحلات تجزئة.

وتشهد المرحلة الأولى من المشروع برجين، حيث يحتوي 
برج أولغانا المكون من ٣٨ طابقا على ١٣٧ شـــقة، وعددا 
من التاونهاوس، والڤلل المعلقة، والشقق العلوية الراقية 
فيما يتكون برج هيليانا من ٤٥ طابقا، منها ستة طوابق 
للشـــقق الفندقية الفاخرة. بالإضافة إلى الشقق الكبيرة 
الفارهة والڤلل المعلقة. وســـتلحق بالبرجين مســـاحات 
واسعة لمواقف سيارات السكان وخدمات أمن وصيانة على 
مدار الساعة ومن المتوقع الانتهاء من الأعمال الإنشائية 

في عام ٢٠١٠.
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وشركة المثنى ومصرف الشارقة في مجلس 
الادارة وهو ما سيدعم من ايجابيات مجلس 
الادارة وعمل الشركة في ظل وجود بنكين 

من ضمن كبار ملاك الشركة.

نعم للاستثمار بالكويت

ــي الكويت منذ  ــتثمار ف ــم ضد الاس كنت
ــوم الأول لانطلاقكم، فهل هناك تغير في  الي

هذا التوجه في ظل نظرتكم التوسعية؟
العقاري  «أبيار» كانت ضد الاستثمار 
في الكويت خلال السنوات الماضية وذلك 
بسبب الأسعار المبالغ فيها محليا، ولكن 
اليوم هناك توجه مغاير، حيث ان الشركة 
تدرس حاليا تنفيذ مشروع عقاري بالكويت 
وذلك من منطق وطني وهو تطوير البلاد، 
فمن الواجب اليوم اننا وكشركة كويتية ان 
ننفذ مشروعا بالكويت، فأبيار اليوم تختلف 
عن «أبيار» منذ سنوات حيث نملك كفاءات 
وطنية قادرة على تنفيذ مشاريع عملاقة 
هذا الى جانب نزول الأسعار الذي شجع 
الشــــركة كثيرا على تلك الخطوة وحاليا 
الشركة تتفاوض لشراء قطعة الأرض لتنفيذ 

مشروع تجاري عليها.

المشاريع الجديدة

ولكن ما أبرز توجهات الشركة في تنفيذ 
المشاريع الجديدة أو الحالية خلال ٢٠٠٩؟

فكرنــــا خلال ٢٠٠٩ هو اعطاء الأولوية 
للمشــــاريع التي هي قيــــد التنفيذ نظرا 
لشح السيولة اليوم والتي تحدد توجهات 
عملنا، وهذا الوضع السيئ اليوم قد يكون 
عنصر انطلاق لمشاريع جديدة او لتوجهات 
استثمارية جديدة ومنها على سبيل المثال 
ان الشــــركة قررت اعادة طرح مناقصات 
لأحد مشاريعها بما يوفر عليها نحو ٢٠٠ 
مليون درهم وذلك بفضل تراجع اســــعار 
المــــواد الخام والحديــــد وغيرها من امور 

تكلفة البناء.
ومــن اهــم ايجــابيات الشــركة انهــا 
تمــلك عقــــارات مدرة للربح وهذا أصعب 
شيء على شركة عقارية عمرها ٤ سنوات 
فقط وهذا ما أعطى للشركة عنصر قوة، 
فعقاراتنا ليســــت اراضي فقــــط بل انها 
عقارات مدرة للربح وهو ما ينعكس على 
خدمة الديون لنا وهو كقيمة يتجاوز حجم 
العقارات ورأسمال الشركة مرتين تقريبا 

وهو عامل قوة.

مطور عقاري

ــا قدرة على  ــركة لديه هل تعتقد ان الش
ــي بلغتها خلال  ــة الت ــى المكان ــة عل المحافظ
ــنوات الماضية وان تكون لاعبا بالسوق  الس
العقاري بين المطورين العقاريين بالمنطقة في 

المستقبل؟
نحن كشركة لا نسعى لنكون من كبار 
مطوري العقار بالخليج، فهذا هو حجم عملنا 
وهدفنا هو التميز في اداء المشاريع المنفذة، 
والغريب ان العديد من المستثمرين بالعقار 
قد اختفوا في ظل الأزمة وعليه فإن «ابيار» 
ومن خلال حجم عملها والتوزيع الجغرافي 
لمناطق عملها تسعى لتكون عنصرا مؤثرا 
من خلال ما تقوم بتنفيذه من مشــــاريع 
عقارية وأن تكون لنا «هوية خاصة» من 

خلال أجواء المنافسة الشريفة.
ــي الطريق  ــاهمون جدد ف هل هناك مس

للدخول الى «أبيار»؟
من الامور المهمة لنا اعطاء الحق لمساهمي 
الشركة في الاكتتاب بزيادة رأس المال وعليه 
فليس هناك تفكير حالي لإدخال ملاك جدد 
على الشركة بخلاف الجهات الأخيرة السابق 
ذكرها وهي «مجموعة الخرافي» وشركة 
المثنى والتي ستكون من العناصر الداعمة 

للشركة في الفترة المقبلة.
هل الشركة مستمرة في توجهها الخاص 

بإصدار صكوك إسلامية؟
كـان لديـنا توجـه لطــرح صكــوك فــي 
الفــترة المــاضية، ولكــن الظــروف الحــالية 
أوقفــت أي تــوجه لطرح الصكوك نظرا 
لعدم وجود مشترين، علما أن الشركة كانت 
متجهة لإصدار صكوك في شهر اغسطس 
الماضي لمدة ٥ سنوات لتغطي جميع قروضها 
قصيرة الأمد ولكن ما حدث محليا وعالميا 

اوقف هذه الخطط.
وعليه فإن الشــــركة قررت تأجيل هذا 
التوجه لحين استقرار الأمور، كما قررت 
تأجيل عملية الإدراج في سوق دبي المالي 

بسبب الأزمة المالية.

قيمة عقارات الشـركة تبلغ ٤٨٠ مليون دينار وتكلفتها الأساسية 
بلغت ٢٠٠ مليون ورغم نزول الأسـعار مازالت أفضل من تكلفتها

الماليـة  الأزمـة  حـل 
الحكومـة  يكلـف  لـن 
دينــاراً واحـــداً لأن 
المقـتــرح  القـانـون 
للـضـمـان ولـيــس 
لـ «الهبة» ويشجع البـنوك 
علـى التمويل مـن جديد 
مقابـل الأصـول الجيـدة

مجلس  حل  قـرار  مع  أنا 
طغـت  أن  بعـد  الأمـة 
المصالــح الشـخصية 
علـى مصلحة الشـعب 
الوطنـي  والاقتـصـاد 
ويؤخذ علــى الحكومة 
وتأخر  المصداقية  فقدان 
الأزمة لعـلاج  التدخـل 

لظروف السوق ولكننا نجحنا فيه وبشكل 
جيــــد خاصة ان الزيــــادة تمت عن طريق 
المساهمين الحاليين ومتعهدي الاصدار وذلك 
بسبب الاقتناع بأداء الشركة ومشاريعها 
ومنهــــم شــــركة الاســــتثمارات الوطنية 
وشركة وفرة للاســــتثمار وشركة المثنى 

للاستثمار.

العلاقة مع أعيان

نعرف ان «أعيان» من كبار ملاك الشركة 
ومن المؤسسين لها، فما العلاقة التي تجمعكم 

حاليا في ظل الأزمة المالية؟
علاقتنا مع شركة أعيان، ممتازة، وهي 
علاقة قائمة على انها شركة تملك في «أبيار» 
ملكية رئيسية وعلاقتنا مع «أعيان» الممثلة 
في رئيس مجلس ادارة ابيار هشام العبيد 
على مبدأ العمل المهني والمصلحة المشتركة 
ورغم التحديات التي تواجه «أعيان» خلال 
تلك الفترة الا ان ذلك لم يؤثر على عملها 
أو على دعمها لـ «أبيار»، الا انني على ثقة 
تامة بأن «أعيان» ستتجاوز المرحلة الحالية 

نظرا لأصولها الجيدة.

مجموعة الخرافي

ــاهم  ــل دخول مجموعة الخرافي كمس ه
رئيسي في الشركة سيكون له تأثير ايجابي 

على مسيرة عمل «أبيار»؟
انضمام مجموعة الخرافي لكبار الملاك 
بالشــــركة اضافة الى «أعيان» من الأمور 
الايجابية جدا لـ «أبيار»، لاسيما ان مجموعة 
الخرافــــي قد دخلت فــــي توقيت غاية في 
الصعوبة بالنسبة للسوق وتحديدا في شهر 
نوفمبر الماضي وهو امر نابع عن قناعتهم 
بالشركة وبسعر السهم المغري للشراء في 
ذلك الوقت، وهو ما يعطي ثقة للمستثمرين 
في الشركة وايضا  للمستثمرين الأجانب 
والخليجيين، كما دخلت شركة المثنى التابعة 
لبيت التمويل الكويتي في قائمة كبار الملاك 
والتي ســــتعلن قريبا عن تملكها لنسبة 
تتجاوز ٥٪ من رأس المال بعد ان اكتتبت 
في زيــــادة رأس المال الأخيرة وهو وجود 

يدل على الثقة في «أبيار».
ومن جديد اقولها ان اقتناع تلك الاطراف 
بالشركة وفي الظروف الحالية خير دليل 
على نشــــاطنا وأدائنا التشغيلي، واذا ما 
اضيف لتلك الجهات ايضا مصرف الشارقة 
الاسلامي بالامارات الذي لديه ملكية سابقة 
في الشركة فسينعكس على اداء الشركة 
في المرحلة المقبلة نظرا لما تملكه الآن من 
خبرات متنوعة بفضل كبار ملاكها والممثلين 
في مجلس الادارة الحالي او ما سيجد خلال 
الجمعية العمومية المقبلة للشركة والتي 
ستشهد دخول ممثلين عن مجموعة الخرافي 

الحالي لتنفيذ المشاريع قد انعكسا سلبا على 
ــهم ابيار في البورصة، فما تقييمك  سعر س

لذلك؟
سعر الســــهم الحالي والبالغ نحو ١٠٠ 
فلس هو بالتأكيد نفس سعر السهم العادي 
لها قبل سنوات وهو سعر ناتج عن الازمة 
المالية وعليه فان اي مستثمر ينظر اليوم 
للاسعار حتى يقوم بالشراء بل ان المستثمر 
لابد ان يكون مقتنعا بأن اي سهم سيشتريه 
هو الآن بقيمة اقل من قيمته الحقيقية، فلو 
كان الســــهم بقيمته العادلة فلن يشتريه 
احد، وبالنهاية المستثمر ينظر للقيمة قبل 
الشراء، وللعلم انا من وجهة نظري ان قيمة 
اي ســــهم عقاري مدرج ببورصة الكويت 
يجب ان يتراوح سعره اليوم بين ١٠٠ و٢٠٠ 
فلس وذلك من منطلق ان الوضع الحالي 
يفرض ذلك خاصة ان الأسهم تعكس صورة 
أصعب بكثير للســــوق مقارنة بما يحدث 

في السوق العقاري.
وسعر «ابيار» اليوم سعر جيد للمستثمر 
الراغب في الاستثمار من منطلق المخاطرة 
وهو امر طبيعي لان السعر اقل من القيمة 
الحقيقية، ولو ســــألت عن القيمة العادلة 
لسعر سهم «أبيار» في شهر ٩ الماضي لقلت 
انها ٦٨٠ فلسا ولكن في شهر ١١ سأقول انها 
٢٠٠ فلس ومن هنا لا اقول ان هناك أي تغيير 
في سعر السهم وانما اقول ان الامور هي 
التي تغيرت وبالنهاية سعر السهم يعكس 
وضع السوق العقاري وتحديدا لانها شركة 
تعمل بشكل مباشر في مجال عملها ونظرا 
لانها لا تملك محفظة استثمارية في البورصة 
وعليه فان ارباحنا تشغيلية ولو تضررنا 
فان ذلك ناتج عما يحدث بالسوق العقاري، 
ودائما نؤكد اننا لم نقيم عقاراتنا بسعر 
مرتفع وعليه فان تضررنا من النزول هو 
بسيط وبالعكس هذا التراجع يخلق فرصا 

استثمارية مستقبلية.

فقدان الثقة

اذن هل تعتبر تراجع البورصة مبالغا فيه 
ام انه نتاج طبيعي للازمة المالية الحالية؟

اقول ان ما يحدث الان بالسوق وحتى لو 
كان هناك تراجع في اسعار الاسهم القيادية 
بالسوق، فهذا نتاج طبيعي للازمة ولكنه 
لا يعكس تراجع ادائها وارباحها ولنا في 
العديد من الشركات والبنوك التي اعلنت 
عن ارباحها لـ ٢٠٠٨ الدليل على ذلك ونؤكد 
ان الاسعار جيدة للشراء في حال ما توافرت 
السيولة لذلك، وللعلم ان الاموال موجودة 
بنســــبة جيدة ولكن عنصر الثقة المفقود 

ونفسية المستثمر هما اللتان تحدد ذلك.
وبصراحة وبعــــد انتهاء موجة الازمة 
الحالية ستعود الامور لوضعها الطبيعي 

لدى الشركة ولذلك فان قيمة عقاراتنا السوقية 
في وقت الارتفاع هو ٤٨٠ مليون دينار في 
حين ان تكلفة هذه العقارات هو ٢٠٠ مليون 
دينار، ورغم نزول العقار اليوم بنسب قد 
تفوق ٥٠٪ الا ان عقاراتنا مازالت قيمتها اعلى 
من تكلفة البناء، وعليه فان مشروعنا الجديد 
في السعودية سيكون على ارض مدفوعة 
القيمة بالكامل وكذلك في دبي وذلك دون اي 
تمويل لها، لدرجة ان رهوناتها العقارية قليلة 
جدا لا تتجــــاوز ١٠٠ مليون درهم من اصل 
عقاراتنا في دبي وعليه فنحن نتناقش مع 
البنوك حول اجراء عمليات رهونات من اجل 
الحصول على قروض جديدة مستندين في 
ذلك إلى وضعنا المالي الجيد بفضل اصولنا 

الجيدة.

مشاريع التنمية

ــركات العقارية الازمة  ــاوز الش كيف تتج
الراهنة وهل سيؤثر ذلك على مشاريع التنمية 

بالمنطقة؟
العالــــم يمر اليوم بازمــــة كبيرة وعلى 
الشركات ان تتكيف مع تلك الازمة، والمعادلة 
اليوم مقلوبة، فمن عمل ونفذ مشاريع فهو 
المتأثر نظرا لانه حصل على قروض او ديون 
لتنفيذ تلك المشــــاريع، ولكــــن من لم ينفذ 
مشاريع فهو في أمان اليوم ولا يشعر بأي 
مشكلة، وقد نجحنا منذ شهر اكتوبر الماضي 
في وضع خطــــة عمل واضحة لتجاوز تلك 

الازمة.

قروض الشركة

وماذا عن قروض الشركة الحالية؟
اجمالي قروض «أبيار» فوق ١٠٠ مليون 
دينار وقــــد بلغت الآن ٨٠ مليونا وقد تمت 
اعــــادة جدولة جزء كبير منها وذلك بعد ان 
اعلنــــا قبل فترة عن توقيــــع مذكرة تفاهم 
مبدئية مع «جلوبل» لاعادة جدولة قروض 
بقيمــــة ٤٥ مليون دينــــار وفي حال توقيع 
هذه المذكرة بشــــكل نهائي ستكون الشركة 
قد اغلقت جميع ابــــواب القروض قصيرة 

الامد عليها.
ــركة بوضعها  ــا الخطط التي قامت الش وم

لتجاوز مشكلة قروضها؟
هناك ٣ محاور عملنا عليها منذ شــــهر 
اكتوبــــر الماضي وفي ضوء التوجهات التي 
ظهرت في تلك الفترة منذ توقف البنوك عن 
التمويل وتوقف عمليات البيع والشراء وقد 

حددنا خطة الانقاذ بما يلي:
١- زيادة رأس المال وهو اصعب قرار وقد 

بدأنا فيه ونجحنا في جزء جيد منه.
٢- الاتفــــاق مع بنك الكويت والشــــرق 
الاوسط على الحصول على قرض بقيمة ١٤ 
مليون دينار وهو شيء يحسب لنا كشركة، 
لاننا من أولى الشركات العقارية التي اتفقت 
في قمة الازمة على هذا القرض والشركة الآن 
بصدد الانتهاء من ترتيبات هذا القرض الذي 
سيوجه لتسديد قروض قصيرة الأمد على 
الشــــركة ولتمويل بعض المشاريع الحالية 
للشركة ومن المتوقع خلال اسبوعين من الان 
انجاز كل اجراءات هذا القرض طويل الأمد 

والذي سيسدد بعد ٥ سنوات.
٣- توقيع مذكــــرة تفاهم مع «جلوبل» 
لإعادة جدولة قروض بقيمة ٤٥ مليون دينار، 
وعليه وبعد هذه المحاور الثلاثة تكون الشركة 
قد قطعت شوطا كبيرا في ترتيب قروضها 
فبعد توقيع عقد «جلوبــــل» فإن التزامات 
الشركة قصيرة الأمد لن تتعدى الـ ٥ ملايين 

دينار.

عقارات مدرة للربح

وما الضمانات التي ستقدمها الشركة لهذه 
ــواء كإقراض جديد او اعادة جدولة  الخطط س

لبعض الديون القديمة؟
اليوم ستقدم «ابيار» عقاراتها كرهونات 
لتلك القروض وذلك من منطلق عنصر الثقة 
في عقارات الشركة وهو نفس العنصر الذي 
يدعم من الجهات المانحة لنا سواء كانت بنك 
الكويت والشرق الاوسط او لـ «جلوبل» لإعادة 
جدولة جزء من الديون، وهي عقارات جيدة 
وبنسبة تغطية ١٥٠٪ وهي امور تريح تلك 
الجهات، ونحن كشــــركة قادرون على ذلك 
بفضل ما نملكه مــــن عقارات غير مرهونة 

وذات قيمة جيدة.

سعر السهم عادل

مجسم يوضح المشروع الجديد لشركة أبيار في السعودية والمطل على البحر الأحمرولكن تراجع السوق بشكل عام والتوقف 

تعكسه الظروف الحالية وفي ظل النظرة 
التحوطية ومستقبل الارباح للعام الحالي 

فان هذا التوجه امر واقع لابد منه.

الشركات الورقية

ــوق  ــن البعض يعتبر ان تراجع الس ولك
ــمى بالشركات  ــكل عنيف وراءه ما يس بش

الورقية فما السبب في ذلك؟
هناك شركة جيدة واخرى غير جيدة، 
ومصطلح شركة ورقية غير صحيح لان 
كل شركة لها ملكية ونشاط فهناك شركات 
قابضة تملك شركات تابعة او حصصا في 
بعض الشركات وبالتالي فهي شركات إلى 
حد كبير تعتبر ورقيــــة ولكنها ذات اداء 
تشغيلي جيد وعليه فان مصطلح شركة 
ورقية لا ينطبق عليها وبالنهاية التخصص 

في العمل افضل بكثير لتحقيق الارباح.

زيادة رأس المال

ولكنكم اتخذتم قرارا صعبا بزيادة رأس 
ــة، فلماذا وما  ــي توقيت صعب للغاي المال ف

الهدف منه؟
كان قرار زيادة رأس المال صعبا نظرا 

وسيتقدم المستثمرون لشراء الاسهم التي 
قاموا ببيعها من جديد وهي امور تاريخية 
يمكن الاستدلال عليها من اكثر من موقف 
مشــــابه ولنا في ازمة الســــوق مع نهاية 
١٩٩٦ وخــــلال العام ١٩٩٧ المثال على ذلك، 
بعد ان تهاوت الاسعار ثم تناسى الناس 
ما حدث ليعودوا للشــــراء من جديد بعد 

انتهاء الأزمة.

تحفظ في الأرباح

ــام الجديد ولم  ــهران من الع ــر الآن ش م
ــا توقعاتكم  ــن ارباحها، فم ــركة ع تعلن الش

لارباح ٢٠٠٨ وخططكم لتوزيع الارباح؟
اقولها صراحة ومن الان ان اعلاننا عن 
ارباح ٢٠٠٨ سيكون متحفظا لأبعد درجة، 
لان هذا التحفظ ســــيكون لمصلحة ارباح 
٢٠٠٩، وعليه فــــان عملية توزيع الارباح 
وبالاخص النقدية ستكون صعبة للغاية 
خاصة ان اي شركة عقارية عليها التزامات 
وديون ستجد صعوبة كبيرة في التوزيع 
النقدي، لاســــيما ان التوزيع النقدي يحل 
مشكلة المســــاهمين ولكنه لا يحل مشكلة 
الشركة وهذا ليس مجاملة ولكنه امر واقع 

سر «صورة الرشدان»
تساءلت «الأنباء» عن السر وراء وجود صورة شخصية لمرزوق الرشدان الى جانب مكتبه في سابقة 

تعد من النوادر في مكاتب كبار المسؤولين بالشركات.
ــريم الذي حصلت عليه من  ــذه اللقطة اعتز بها لانها جزء من التك ــدان ضاحكا: «ه وهنا اجاب الرش
«ارنست اند يونغ» قبل عام، كأحد رواد الاعمال في منطقة الشرق الاوسط، وقد قامت «ارنست» بمنحي 

تلك اللقطة شأني في ذلك شأن باقي المكرمين».

ارتفاع إشـغال مشروعنا المدار من قبل «راديسون ساس» بنسبة ٨٩٪ يدل على عودة النشاط السياحي لسوق دبي

> أكد الرشدان ان قرار زيادة رأسمال «أبيار» بنسبة ١٠٠٪ 
جاء بدعم من الملاك الرئيســــيين للشركة الذين يسيطرون 
على ٦٥٪ من ملكية الأســــهم حيث تهدف الشركة من تلك 
الخطوة إلى تمويل التوســــعات ومشاريع الشركة الحالية 
وبدعم من شــــركة الاســــتثمارات الوطنية وشركة المثنى 

للاستثمار وشركة وفرة للاستثمار.
ــركة على الاعلان عن  ــدان على حرص الش ــدد الرش > ش
ــة بديونها بكل مصداقية  ــا المالية او مفاوضاتها الخاص نتائجه
ــاط أبيار يعلم أن النتائج  ــفافية، موضحا أن من يتابع نش وش

والأرباح المعلنة تشغيلية.
> قال الرشدان إن السياسات المالية المتبعة لقيد الأرباح 
لدى «أبيار» تعتمد على التسليم الفعلي للمشاريع التي يتم 
انجازها تماشــــيا مع المعايير المحاسبية الدولية الجديدة، 
حيث تم اعتماد المعايير المحاسبية الجديدة لدينا منذ فترة 

بالتالي لن تتأثر أرباحنا المستقبلية.
ــب  ــي أصول «أبيار» حس ــدان أن اجمال ــح الرش > أوض
ــب  ــون دينار ويعادل حس ــادل ٢٣٠ ملي ــة الدفترية يع القيم
ــوقية «المتحفظة» للأصول ٤٨٠ مليون دينار، فيما  القيمة الس
ــركة إلى ٣٠٪  ــة القروض والالتزامات التي على الش تصل قيم
ــوق  ــبة قليلة لما هو متعارف عليه في س من الأصول وهي نس

التطوير العقاري.
> شدد الرشدان على متانة علاقة «أبيار» ببنوك المنطقة 

والاماراتية خاصة.
> جدد الرشدان ثقته بالسوق العقاري الخليجي، مؤكدا أن 
ــواق أمانا واستقرارا للكثير من  ــواق المنطقة هي أكثر الأس أس
ــوال على الرغم من الأزمة المالية العالمية. كما توقع  رؤوس الأم
ــوق بشكل عام والذي سيخلق فرصا  حدوث تصحيح في الس
ــتقبل القريب، وأضاف أن الفرص  ــتثمار في المس جديدة للاس
العقارية في أسواق الخليج متاحة للجميع خصوصا للمطورين 

العقاريين بوجود اجواء مريحة للعمل والابداع.

الرشدان متناولا الواقع الكويتي الناتج عن الأزمة المالية

مجسم يوضح مشروع «بيير ٨» الجديد في دبي وهو قيد التنفيذ

بورصة الكويت.. «قرقور»
استغرب الرشدان صدور تصريحات بين الحين والآخر من قبل بعض 
المســــؤولين بالدولة دون الاستناد الى أســــس واضحة وهو ما انعكس 
بشكل مباشر على بورصة الكويت، واكد ان هناك تصريحات من دون 
توجه دقيق لها، مؤكدا ان تلك التصريحات تلقي بظلالها السلبية على 
الاقتصاد الوطني. وقال ان التراجع الحاد لبورصة الكويت ولمعظم الاسهم 
المدرجة به يقودنا لتشبيهه بـ «قرقور»، مستندا في ذلك إلى عدم وجود 
الاسس العلمية لتداولاته، فهو اما يرتفع بالحد الاعلى لأسعار الاسهم او 
يتراجع بالحد الأدنى، وهو ما اثبت انه «قرقور» في وقت الازمة بعد ان 

اصبح المتداولون غير قادرين على البيع والخروج من السوق وهو من 
اسوأ الامور التي تقف امام المتداولين. وذكر انه من الخطأ الكبير دخول 
ما يسمى بالمحفظة الوطنية للسوق بعد ان فشلت في تحريك التداول، 
لاسيما ان الازمة المالية قد اصابت مجموعة من الشركات وبالتالي فان 
علاج مشاكل تلك الشركات كان كفيلا بحل الازمة التي انتقلت للبورصة 
لتضربها بقوة وبلا هــــوادة. واعتبر ان فقدان الثقة في البورصة وراء 
هذا التراجع الكبير، مبينا انه متى ما عادت هذه الثقة فان السوق قادر 

على تجاوز الازمة.

دخـول مجموعـة الخرافـي واكتتـاب «الاسـتثمارات الوطنيـة»  و«المثنـى» و«وفرة» فـي زيـادة رأس المال دليـل ثقة في الشـركة لينضمـوا إلى «أعيـان» ومجموعة الرشـدان كملاك رئيسـيين
تتمة المنشور ص٣٨

مشاريع الشركة المستقبلية في السعودية وقطر ومصر
تصل قيمة مشــــاريع الشــــركة إلى ما يقرب من ٢٥ مليار 
درهم في دبي، كما أن ٨٥٪ من تلك المشــــاريع تحت التنفيذ، 
الأمر الذي يعطي الثقة الكبيرة لمساهميها ومستثمريها ويبين 
جديتها بالعمل على أرض الواقع. وأشــــار الرشــــدان الى ان 
الشركة لديها خطة واضحة للتوسع حيث قامت الشركة بحركة 
توسعات فعلية في أسواق المنطقة بعد ان انطلقت من دبي، 
حيث تستعد «أبيار» لتشييد برج في السعودية يتكون من 
٨٥ طابقا باســــتثمارات تصل الى ٦٠٠ مليون ريال سعودي، 
حيث ســــيكون علامة مميزة في عالم الاستثمار العقاري في 
جدة، حيث أوشــــكت على الانتهاء من المخططات والتصاميم 
الخاصة به استعدادا لبدء الانشاء في العام الحالي، كما انها 
بصدد الاســــتحواذ على أراض في مناطــــق أخرى كالرياض 

والمنطقة الشرقية.
أما في قطر فقد أسست شركة أبيار قطر برأسمال ٢٦ مليون 
دينــــار، وقد حصلت على التراخيــــص اللازمة لبدء عمليات 
تنفيذ مشــــاريعها من شركة الديار القطرية المطور الرئيسي 
لمشروع لوسيل، وتطمح إلى أن يصل حجم مشاريعها في قطر 
إلى مليار ريال قطري خلال السنوات المقبلة. كما استحوذت 
الشركة على ارض كبيرة تبلغ نحو مليون متر مربع بمشروع 
بورت غالب في مصر لتنفيذ مشروع تكميلي للمشروع الحالي 
بقيمة اســــتثمارات تصل الى مليار دولار، والذي من المتوقع 
ان يكون أهم وجهة سياحية على ساحل البحر الأحمر، ولعل 
ابرز دوافع الشركة للاستثمار في مصر هو وجود مجموعة 

محمد عبد المحسن الخرافي كمطور رئيسي للمشروع.

سريعة أقوال
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